UCHWALA NR LI/ 261 12017
RADY GMINY ELK
z dnia 29 wrzesnia 2017 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie Mrozy Wielkie, gmina Etk, dia obszaru
obejmujacego dziatki nr ewid. 48/81 i 48/82.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t. j. Dz. U. z 2016r. poz. 446 z pbézn. zm.) oraz art. 14 i 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2017, poz. 1073) Rada Gminy Etk
stanowi, co nastepuje:

§1. 1. Przystepuje sie do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendédw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, potozonych w obrebie Mrozy
Wielkie, Gmina Etk, uchwalonego uchwatg Nr XLVII1/410/2009 Rady Gminy Etk z dnia 27.02.2009 r.
(Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 48, poz. 766) na terenie okreSlonym w zataczniku
graficznym do niniejszej uchwaty, obejmujacym dziatki nr ewid. 48/81 i 48/82, potozone w obrebie
Mrozy Wielkie, gmina Eik.

2. Celem sporzadzenia zmiany planu miejscowego jest w szczegoinosci przeznaczenie terenu
wskazanego w ust. 1 pod zabudowe ustug turystycznych.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powinien zawieraé obowigzkowo
ustalenia wynikajgce z tresci art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Etk.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Analiza zasadnos$ci

przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie Mrozy Wielkie, gmina Etk, dla obszaru
obejmujacego dziatki nr ewid. 48/81 i 48/82.

Na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017r., poz. 1073 z p6zn. zm.) dokonuje sie
analizy zasadnosci przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Mrozy Wielkie, gmina Etk,
dla obszaru obejmujgcego dziatki nr ewid. 48/81 i 48/82 w zakresie przeznaczenia
wskazanych dziatek pod zabudowe ustug turystycznych oraz stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan zmiany y planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Etk, uchwalonym uchwatg Nr XXXIl/207/2001
Rady Gminy Etk z dnia 30 listopada 2001r. z pdzn. zm.

1. Potozenie i charakterystyka terenu planowanego do objecia planem.

Teren projektowany do objecia zmiang planu zlokalizowany jest w centralnej czesci
Gminy Etk, w obrebie geodezyjnym Mrozy Wielkie i stanowi dziatki oznaczone nr 48/81
i 48/82, bedace wtasnoscig oséb fizycznych. Dziatki te posiadajg dostep do drogi gminnej —
ul. Zielonej poprzez drogi wewnetrzne oraz dostep do sieci infrastruktury technicznej:
elektronenergetycznej; sasiaduja z terenami zrealizowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Ryc. 1. Lokalizacja terenéw objetych analiza.
(2r6dfo: elk.e-mapa.net, mapy.geoportal.gov.pl/imapy/

Analizowany teren obejmuje tgcznie powierzchnie 0,7065ha, ktéra stanowig grunty rolne
klas IV i V. W aktualnym stanie prawnym przeznaczenie gruntéw roinych klasy IV i V nie
wymaga uzyskania zgody, o ktdrej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
le$nych.

Analizowany obszar potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Etckiego, w obrebie ktérego obowigzuje szereg nakazéw i zakazéw wynikajgcych z uchwaly
Sejmiku Woj. Warmirnsko-Mazurskiego Nr VII/126/11 z dnia 24 maja 2014r.(Dz. Urz. Wo;.
Warm.-Maz. Nr 74, poz. 1295 z pézn.zm.), w tym ,zakaz lokalizowania obiektéw
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budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikéw
wodnych, z wyjatkiem urzadzer) wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej”. Jednak, zgodnie z postanowieniami ww. uchwaly
zakaz ten ,nie ma zastosowania do zmian miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, obowigzujacych w dniu wejscia w Zycie niniejszej uchwafy, w zakresie
terenéw przeznaczonych w tych planach pod zabudowe”.

Poza tym na terenie tym nie wystepujg inne formy ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ustawy o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2015r. poz. 1651 z p6zn.zm.).

Wedtug dokumentow bedacych w posiadaniu tutejszego Urzedu tereny te nie sg wpisane
do rejestru zabytkéw i nie znajdujg sie w gminnej ewidenciji zabytkow.

W dniu 15 kwietnia 2015 r. na Hydroportalu opublikowane zostaty zweryfikowane
i ostateczne wersje map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego w formacie
pdf. Jednoczeénie mapy zostaly przekazane przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki
Wodnej organom administracji wskazanym w ustawie Prawo wodne (art. 88f ust. 3) i jako
oficjalne dokumenty planistyczne stanowig podstawe do podejmowania dziatart zwigzanych
z planowaniem przestrzennym i zarzadzaniem kryzysowym.
Zgodnie z opracowaniami jw. tereny objete niniejszym opracowaniem, nie znajdujg si¢ na
obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi. Zgodnie z danymi zawartymi
w Centralnej Bazie Danych Geologicznych oraz systemu MIDAS Parstwowego Instytutu
Geologicznego na terenach tych nie stwierdzono wystgpowania udokumentowanych zt6z
surowcoéw minerainych.
Przedmiotowe dziatki objete sa ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
potozonych w obrebie Mrozy Wielkie, Gmina Etk, uchwalonego uchwatg Nr XLVI11/410/2009
Rady Gminy Etk z dnia 27.02.2009 roku, ogtoszonego w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 48, poz. 766 z 08.04.2009r., zgodnie z ktérg
przeznaczone sg na: ,MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”.
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2.Analiza zgodno$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku nr 2 Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Etk: Kierunki zagospodarowania
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przestrzennego - polityka przestrzenna, uchwalonego uchwatg Rady Gminy Eitk Nr
XXX11/207/2001 z dnia 30.X1.2001r. z p6ézn. zm., na w/w gruntach jako formy uzytkowania
terenéw wskazano: ,Kompleksy uzytkéw rolnych o wysokiej bonitacji”’, w sgsiedztwie kwartatu
wielofunkcyjnej zabudowy wsi. Ponadto, na ww. rysunku teren analizowany znajduje si¢ w
czesci w obrebie oznaczenia: ,M ~ Mieszkalnictwo w terenach urbanizacyjnych Etku.” Ponadto
teren ten w czes$ci znajduje sie w obrebie oznaczenia okreslonego jako:

. rereny o predyspozycjach dla funkcji turystyczno wypoczynkowej”.
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Lokalizacja terendw objetych analizg
Ryc.3. Fragment rysunku Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Etk (skala
skazona)

W czesci tekstowej Studium dla obrebu Mrozy Wielkie zapisano:

Wie$ o dominujgcej funkcji rolniczej. Uzupetniajgca funkcja turystyczno - wypoczynkowa w
obszarach przylegajgcych do jezior: Selmet Wielki i Regielskiego. PofoZzenie w sferze
urbanizacyjnego oddzialywania Etku.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Centralna cze$¢ wsi stanowigca zasadniczy obszar skupionej zabudowy, - przylegajgca do
linii brzegowej zatoki jeziora Selmet Wielki powinna by¢ chroniona przed dalsza
antropopresjg zaréwno letniskowg jak i urbanizacyjng Etku. Wykluczy¢ nalezy jakiekolwiek
takze tymczasowe nowe formy zabudowy w przestrzeni pomiedzy drogg przez wie$ a linig
brzegowa jeziora.

Budownictwo letniskowe powinno byé rozwijane jako kontynuacja tej formy zabudowy po
potudniowej stronie drogi w kierunku do terenéw budowlanych wyznaczonych
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym Uchwafg Nr
XXXIIl/17/98 Rady Gminy Etk z dnia 18.06.1998 r. w tej cze$ci wsi istniejg realne przesfanki
do rozwoju agroturystyki.

Budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne wynikajagce z polozenia w obszarze
urbanizacyjnym Etku powinno by¢ lokowane w pasmie od skrzyzowania drogi gminnej przez
wie$ z linig kolei wgskotorowej wzdfuz drogi gminnej uzbrojonej juz w wodocigg komunalny
do drogi powiatowej Etk - Rajgrod oraz w pasmie od tej drogi do granicy z obrebem wsi
Regiel - jako kontynuacja tej formy budownictwa wyznaczonej miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym uchwalg Nr XXXI1l/220/98 Rady Gminy
Etk z dnia 18.06.1998 r.

Uwarunkowania rozwojowe.

Jak najszybsze wyposazenie wsi w kanalizacje sanitarng na zasadach okre$lonych w

rozdziale V Poz. 4.2 tekstu ,Studium”
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Racjonalne wykorzystanie gruntéw adekwatnie do predyspozycji wynikajgcych z walorow
przyrodniczych i krajobrazowych, w tym wysokiej klasy uzytkéw rolnych na cele nierolnicze.

Ochrona wod jezior: Selmet Wielki i Regielskiego przed zanieczyszczeniem.
Uwarunkowania realizacyjne.

Pofozenie calej wsi w obszarze chronionego krajobrazu podlega uwarunkowaniom
wynikajgcym z Rozporzgdzenia nr 82/98 Wojewody Suwalskiego z dnia 15 czerwca 1998 r.
w sprawie zasad gospodarki przestrzennej na obszarach chronionego krajobrazu (Dz. Urz.
Woj. Suwalskiego nr 36, poz. 194 z 1998 r.) do czasu ogloszenia w tej kwestii nowego
rozporzgdzenia Wojewody Warmirisko - Mazurskiego.

Dla calej wsi Mrozy Wielkie nalezy sporzadzié miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w skali 1 : 5000 z fragmentami w skalach doktadniejszych dla terenow
przewidywanego i wzmozonego inwestowania oraz terenéw podlegajgcych szczegoinej
ochronie zasobéw przyrodniczych i kulturowych.

Czes$é wsi obejmujgca starg zabudowe na wysokosci zatoki jeziora objeta jest Strefg
Ochrony Konserwatorskiej, w zwigzku z czym wszelkie decyzje przestrzenne w tym
obszarze wymagajq uzgodnienia lub wytycznych Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w
Olsztynie (Oddziat w Etku).”
Zgodnie z wybranymi postanowieniami ogélnymi Studium, odnoszgcymi si¢ do polityki
przestrzennej gminy Etk i zasad ksztattowania osadnictwa w gminie Etk:
- analizowany teren nie jest zaliczony do obszaréw wytaczonych z zabudowy (Rozdz. V, ust.
2.1.4.).,;
- Polityka przestrzenna powinna by¢ realizowana poprzez: zabezpieczenie terenow
umozliwiajacych wyposazenie jednostek osadniczych w infrastrukture spoleczng i
techniczng odpowiednio do wielkosci wsi, ich rangi i funkeji (...); dopuszczenie
wielofunkcyjno$ci w wykorzystaniu rezerw terenowych w obszarach skupionej zabudowy
wsi, szczegolinie przez lokalizacje obiektéw ustugowych w zakresie (...) obstugi ruchu
turystycznego (...) [Rozdz. Ill, ust. 2.2. pkt 3 i 10).

Whnioski:

Whioskowana do wprowadzenia zmiana planu w zakresie przeznaczenia wskazanych
dziatek pod zabudowe ustug turystycznych jest zasadna. Zmiana ta pozwoli na racjonaine
wykorzystanie waloréw ekonomicznych oraz predyspozyciji przestrzennych przedmiotowych
dziatek wynikajgcych z ich lokalizacji w bardzo bliskim sasiedztwie jeziora Regielskiego.
Ponadto, stwierdzit, ze wobec wskazanej w Studium dla obrebu Mrozy Wielkie uzupetniajgcej
funkgciji turystyczno - wypoczynkowej w obszarach przylegajacych do jezior: Selmet Wielki i
Regielskiego, wnioskowana zmiana planu nie narusza polityki przestrzennej Gminy Etk
okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Efk.

dnia: 19.09.2017r., tel. 1 dnia: 19. 17r., tel. 87/619 45 35
m.szczepanik@elk.gmina.p! s.pyzals -gmina.pl

Sporzadzita: M. Szczeparik , “f“f Sprawd?il: S)Pyzalski
Wydziat Inwestycji Planow. 'ig%;s rzennego Wyd¢ial Inwgstycji Planowania Przestrzennego
946 29



